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CONTRATTO DI LOCAZIONE FINANZIARIA N, 00954030/001

|
| _ _ o DOCUMENTO DI SlNTESI N. 001 DEL 1/04/2011

. Concedente L {  Leasint S.p.A.
. Utilizzatore ' SERVECOSRL.
j . Venditore - , CIS.A.SP.A.
! Tipologia del bene IMMOBILIARE -

- SR Condizioni economiche della locazione finanziaria

L C_ostd di acquisto del bene-— 'Im'portb ﬂnanziato

Durata de} contratte dj locazione ﬁnanzlarla
Canone anticipato iniziale

" Canoni periodici da corrispondere come segue

Euro 1.024.400,00

N.216mesi ' S _—
Buro 120.200,02 v ‘
N. 215 con penod:mta mensﬂe da Buro 5:457,78 cadauno

" di cui il primo dal 1"giorno del penodo successivo alla consegnalconstatazmne del bene

Corrispettivo totale " Buro 1.203.622,72

'I_‘as_so Lea;mg ©.3,77 % tasso annuo nomina_le !
; " Prezzo per l'esgrcizio.de]l.'.u]‘mione ﬁnalérd.i’ acquisto Euro 102.440,00
! - Spese di Istruttoria alla stipula. - Euro 800,00
‘ Geéﬁone'ﬁrbgraﬁima assicurative  Buro. 1.477.,l50 _all'aﬁno

Indicizzazione canoni periodici

" Polizza leasing immobiliare

Parametro - - 7 Buribor 3 Mesi X 36?/360
Valorebasedel ~ * 1,0110%

'.paramstro -Tr

; . Modalita di pagamento ~ Addebito diretto su c/c bancario a mezzo procedura RIY con valuta 1 giomofi (fatte' salve
' : . eventuali variazioni delle condizioni applicate dal circuito bancario)
" Altre condizioni economichie

Spese peiizia técnica: 0,5% dél valore del bene - con un minimo di Buro 1.000,00

Spese perizia tecnica ¢ fattibilita per opiﬂci produzione energla elettnca al puro-costo -

(Leasenergy) : e

Spese nqtari]i _ - a carico dell'Utili;zatdre )

Recuperobolli * al puro.costo

Spese registrazione contratto al puro costo maggiorata di Euro. 260 00

~ Spese di incasso canoni ) Buro 6,00 ‘
- Spese invio comunicazioni meccanizzate - Euro 1,00 ) -
' Spese invib comunicazioni periodich'e ‘ Euro 0,70 E ' § ) o !

Gestione indicizzazione canoni periodici Buro 5,00 ) s
:i Spese gestmne riscatto ‘ BEuro 1.000,00 ' )
‘ Invie dichiarazioni, certificazioni estrattl autentiche notarili a rlcluesta : .aL puro costo maggiorata di Eure 200,00

del clienite : : . ) :

Spese invio comunicazioni non meccanizzate Buro 10,00

Variazionibanea - . Buro 60,00

Gestione pratiche catastali - Euro 150,00

Gestione pratiche edilizie Euro 300,00

Voltura concessione edilizia Eure 520,00
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il tecnici (es. serviti, convenzioni, cessioni d'area, espropri) e altre - al puro costo mé‘ggiorata di-Furo '1.500,00
_#incombenze da svolgere pfesso uffici defla PA. : : )

Spese per sublocazione . : ‘ Euro 300,00
- Spese per cessione contratte . " - .~ Bure 1.100,00 - _
Spese modifiche contrattuali . _Enro 520,00 o o .
Spese per copertura forzosa al netto del costo aséicurativo_ . ‘Buro 200,00°  °
‘Gestlone quote consertili, cartelle esattoriﬁli sanzioni ‘ © ' al puro costo maggiorata di Euro 150,00
Gestione altre richieste di ﬂpo amnumstratwu- ricorsl ufficio del registro al puro costo maggiorata di Buro 1.500,00
Richiamo effettl o . : al pﬁro costo maggiorata di Buro. 100,00
Speseinsoluti - ‘ . : ’ - Buro 30,00 ] ' o
Spese effetto protestato o " al puro costo maggiorata- di Euro 200,00
4-Spese geshane pratiche in precontenzlosolcontenmoso' 15% de]l'importo con un minimo di Euro 200,00
da recuperare o - o .
Spese recupero bene ) ' } - al purb costo maggiorata di Euro 1.000, 00 .
Interessi di mora per ritirdato pagamento ' : - Iuteressi caicolau, con nfenmento all'anno civile (365/365), al Tasso Effettivo

. ) : Globale Medio ('I'EG) n!evato dal Ministero del Tesoro aji sensi della Legge
. - B . Co ) ‘ ) " 108/96 relativamente alle class1 di importo delle operazmm di leasing e
' ' pubbhcato snlla Gazzetta Ufficiale - vxgente nel periodo di msolvenza,
_ . . maggiorato delld meta’
" Penale per risblum‘nne anticipata o . . _Atm:ahzzaznone del flussi (canom+valore ﬁnale) al tasso di nfenmento (Tn)
' indicato in cont_ratto diminuito di un punto percentuale

“Tutti ghi impmﬁ sonc lwggétti ad IVA, in esecuzioﬂe'dell'opzione per l'imposizione IVA dei corrispettivi ai sensi e per gli effetti dell'é_ﬂ.lO, comma 1,
num. 8 e 8-ter, DPR 633/72, salvo diverse disposizioni di legge - '

: - Reclami ¢ ricorso alI'Arbltro Bancario Fmanzlano (ABF)
L'Utilizzatore pué presentare un reclamo alla Concedente con lettera indirizzata per posta erdinaria a "Leasint 8. p- A. - Ufficio Reclanii - Via Moutebello, 18-20121
- Mitano", o inviata per posta clettronica alla casella reclarm@ieasmt it, ca mezzo fax al numero 0287968731,

Se I'Utilizzatore non & soddlsfatto onon ha ricevuto risposta entro 30 glorm, prima di ricorrere al gindice pud rivolgersi: .

- all'Arbitro Bancario Finanziario (ABF), se il fatto contestato & successivo-alla data dell'1.1:2007, nel limite di Euro 100. 000 se la richiesta ha per oggetio la
cotresponsione di una somma di denaro, senza limiti di 1mporto in tuti gh altri casl, per sapere come rivolgersi all' Atbitro st pud constltare. il sito
http:/fwvwrw.arbitrobancariofinanziario.it, chiedere presso le Filiali della Banca d'Ttafia, oppure chiedere a Leasmt

- al Oonclhatore Bancario Pinanziario, anche in assenza di preventivo reclamo. : o
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Dirézione Generale ¢ Amministrativa in

. TRA . .
Leasint S.p.A. . ) :
Sede Legale in Via Montebello, 18 - 20121 - Milano (MI) -
Via Montebello, 18 - 20121 - Mitano (MD
Codice Fiscale e Partita IVA: 01682080153 )

_E
SERVECO S.R.L.

~ CONTRATTO DI LOCAZIONE FINANZIARIA N. 00954030/001

Sede Legale Viale DELLE IMPRESE ZONA PIP, 3 - 74020 MONTEMESOLA (TA)
N “Codice Fiscale 00788970739 Partita IVA 00788970739

(D'ora in poi denominato "Utilizzatore")

In persona del/i sottoscrittore/i munito/i dei necessari poteri come sotto- identificato/i:

Cognome e nome: _
Luogo e data di nascita;
Codice Fiscale: : '
Indii:izzo:

CHRPRV60A23E986H

CHIRULLI PIETRO VITO
"MARTINA FRANCA (TA)

- 23/01/1960

Via VILLA CASTELLI, 42A

- : 74015 MARTINA FRANCA (TA)

Tipo Documento d'identita’:
Numero e data doc.identita':
Ente e luogo del rilasecio:

Carta d'Identita’ o
AM3656303 - 11/05/2007.
Comune MARTINA FRANCA

- Sionviene e si stipulail presenfe contratto, che sard disciplinato dalle Condizioni Generali e Particolari, di ‘ seguito indicate, che formano parte integrantee
- sostanziale del presente contratto, : ' ‘ T : '

CONDIZIONI GENERALI

- Premesso che: . N
" - Leasint S.p.A. {d'ora in poi denominata "Concedente"), Societd
" unipersonale soggetta all'attivita di direzione e coordinamento di Intesa
- Sanpaolo 8.p.A. ed appartenente al Gruppo  Bancario Intesa Sanpaolo
-isonitio all'Albo dei Gruppi Bancai, ba per oggetto l'attivitdin Italia ed
all'estero di locazione finanziaria, cioe l'acquisto di- beni mobili ed
~ immobili all'esclusivo scopo della. loro messa a disposizione della
clientela che 1i ha scelti ed indicati e che se ne assume ogni relativo
_.rischio, con facolth per la stessa - al termine della locazione - di
. .acquistarne la -propriets 2 fronte del versamento di .un-prezzo
;l)redetermmato; R o L
a Concedente, nella sna qualit di intermediario finanziario, & iscritta
nell'elenco generale di cui all'art. 106 del D. Lgs. 385/1993 - T.U. delle
- :legpi in materia bancariae credit;zlagTUB , nonché nell'elenco speciale
“tenuto dalla Banca d'Italia ex arf. 107 del D. Lgs. medesimo;.
la Concedente, in conseguenza di quanto sopra, & soggetta a vigilanza
informativa, regolamentare ed ispettiva da parte della Banca d'Italia ai
sensi del I). Lgs. citato; ' _ S y
Pattivith di locazione finanziaria & soggetta alla disciplina di cui al
Titolo VI del citato D, Lgs. 385/1993 (TUB) recante norme per la
trasparenza e la pubblicita delle operazioni e dei servizi bancari e

. finanziar; - ‘ - _
la Concedente, sulla base della richiesta di locazione finanziaria
presentata  dallUtilizzatore e della relativa documentazione.
comprovante. la situazione  giuridica, amministrativa ed
-gconomico-patrimoniale del medesimo, si & dichiarata disposta a
- stipulare il presente coptratio di locazione finanziaria; . - .
la__Concedente. dichiara di optare per l'imposizione LV.A. dei
corrispettivi derivanti dal presente confrafio, ai sensi e per gi cifetti
‘dell'art. 10, comma 1, num,B) e 8-ter), del D.p.R. 633/72; . .
1'Utilizzatore, in ragione delle proprie necessitad, ha provveduto alla

1

individuazione dell'immebile descritto nelle Condizioni Particolari, di

cui hg congordato direttamente con il Venditore il costo di acquisto, le
modalita di consegna o ogni altra condizione, avendone accertato la
reFola;ité edilizia ed urbanistica nonché la rispondenza del medesimo
alla vigente normativa antisismica, antinfortunistica, antinquinamento
(con riferimento altresi alla natura idrogeologica del terreno su cui
msiste I'immobile) ¢ ad Oﬁni altra collegata alla utilizzazione ed alla
detenzione del medesimo. J] finanziamento potra essere reso disponibile
all'Utilizzatore anche per il tramite di provvista messa a disposizione
dalla Banca Buropea per gli Investimenti; nell'ambito di un prestito
lobale - finalizzato al sostegno di iniziative di investimento promosse
a piccole.e medie imprese - relativamente al quale la Concedente
. riveste la qualifica di istituto intermediario. Il contributo della suddetta
Banca non eccederd, in alcun caso, il 50% del valore dei beni;
I'Utilizzatore garantisce la solidits finanziaria e la solvibilita del
Venditore, rimanendo responsabile, nei confronti della Concedente, di
. ogni evento che possa incidere sia sul buon fine della compravendita
che sulle garanzie cui il Venditore & tenuto ai sensi degli artt. 1476
* seguenti cod. civ. ‘ : o

ST CONVIENE QUANTO SEGUE

- ART. 1 - PREMESSE - ‘

Le premesse di cni sopra formano parte integrante e sostanziale del

. presente contratto.

ART. 2 - OGGETTO E DURATA DEL CONTRATTO .

L.a ‘Concedente si obbliga ad acquistare ed a concedere in locazione'
finangiaria all'Utilizzatore, che accetta per s¢, suoi successori ed aventi
causa a qualsiasi titolo, anche particolare, in via tra loro’ solidale,

I'immobile descritto neile Cpndizmni Particolari del presente contratto, .
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"locazione finanziarid e di compravendita, la

ART.4-CQ

I

perché lo utilizzi secondo la destinaziome indicata nelle Condizioni
medesime. L ' Lo
Il contratto avra la durata indicata nelle suddette Condizioni Particolari a.

- decorrere, in conformita all'art. 6 del D.M. 19/4/1983, dalla data in cui
. l'immobile sara stato conse

_ ato in tutto o in parte all'Utilizzatore. :
ART. 3 - ACQUISTO DELL'IMMOBILE DA CONCEDERE IN ,
LOCAZIONE FINANZIARIA

La . Concedente provvederd ad  acquistare l'immobile scelto
dall'"Utilizzatore, alle condizioni dallo stesso concordate con il Venditore
ed indicate nel contratto di compravendita; sottoscritto per benestare
dall'Utilizzatore. : ‘ ) o ’

Gli effetti dell'operazione di locazione finanziaria sogo sospensivamente
condizionati alla verifica, da parte di notaio incaricato della vendita, a cura

- & spese dell'Utilizzatore, del r’eéolare accatastamento dell'immobile, della
" sua piena proprietd in capo al

; enditore, delia liberta da vincoli, servitl,

ifgoteche, pesi, formalita comunque pregiudizievoli; in mancanzz di
ichiarazione notarile che attesti quants sopra, la Concedente non-

procedera all'acquisto dell'immobile. . o .
Al sensi e per gll' effetti di cui all'art. 1381 cod, civ., 1'Utilizzatore si

impegna a che il Venditore ponga in essere tutti li atti idonei al
trasferimento della piena, libera éd incondizionata proprieta dell'immobile
alla Concedente manlevandola pertanto sin d'ora da opni e qualsiasi

responsabilitd qualora, per qualsiasi causa, anche mon imputabile al

Venditore stesso, non §i potesse addivenire -alla stipula della
gom fravendita ¢ quindi il presente contratto dovesse ritenersi improduttivo
i effetti. ‘ ' -
In tale ultimo caso 1'Utilizzatore si obbliga a rimborsare alla Concedente
le somme che, a qualsiasi titolo ma comunc?ue connesse ai contratti di
| oncedente avesse pagato. .-
La Concedente, d'aliro- canto, restimiirh all'Utilizzatore il canone
anticipato iniziale diminuito di un 1mporto pari agli interessi sui pagamenti
eventualmente effettuati dalla Concedente stessa in misura eccedente tale
canone. Deiti interessi saranno calcolati, con riferimento all'anno civile
5365.’ 365), al Tasso Effettivo Globale Medio (TEG) - rilevato dal Ministero
el Tesoro ai sensi della Legge n.108/1996 relativamente alle classi
d'importo delle operazioni di leasing e pubblicato sulla Gagzetta Ufficiale -

-vigente nel periodo intercorso dal momento degli esborsi da: parte della

Concedente a-lguello del rimborso, maggiorato-di un terzo. )
SEGNA DELL'IMMOBILE Sl
L'immobile si intende ad ogni effetto consegnato alla stipula del relativo
contratto di compravendita. . : - .
In tale occasione |'Utilizzatore genderé. in _congegna l'immobilé
sottoscrivendo apposito " verbale dal quale risulli [incondizionata
accettazione delio stesso nelio stato di fatio e di diritto in cui si trov,
nonché la piena regolarita urbanistica ed edilizia per 1'uso cui l'immobile &
destinato anche rispetto alle vigenti norme antisismiche, antinquinamento,

di igiens, salute e sicurezza sul luogo di lavoro. ' s
L'hilizzatore esonera sin d'ora la Concedente da ogni responsabilita per

-mancata o ritardata consegna dell'immobile, ovvero per vizi palesi o
- occulti sia originari che sopravvenuti che possano diminuirne il valore

ovvero impedirne - anche parzialmente - 'dtilizzazione, nonché per altre
inadempienze del Venditore o di terzi, quale estensione patiizia del
disposto dell'art. 1228 cod. civ. o :
T. 5 - TASSO LEASING, CORRISPETTIVO DELLA
LOCAZIONE FINANZIARIA E SUO ADEGUAMENTO - ,
11 tasso. leasing, indicato nelle Condizioni Particolari, & il tasso interno di
attualizzaziongper il quale si verifica I'uguaglianza fra costo i acquisto o
realizzazione del bene locato (al netto-delle imposte? e valore attuale dei
canoni e del prezzo dell'opzione finale di acquisto (al netto delle imposte)
contrattualmente previsti. Per i canoni comprensivi dei corrispettivi per
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; ,;éf:esso;i di natura non finanziaria o assicurativa viene considerata
.54 parte di canone riferita alla restituzione del capitale investito per
. .rq’ursto del bene e dei rélativi interessi. Il tasso di attualizzazione &

-l ? esso M 1er 1 !

: ;ﬁ;innuo,.swlufggto con la stessa periodicitd dei canoni sulla base di un.

;# anno standard di 365 giorni composto di periodi (mesi, bimestri, trimestrio

“ . semestri) tutti eguali fra di loro. ) : ]

I corrispettivo totale della locazione finanziaria & determinato sulla base
delcosto di acquisto dell'immobile ed & costitiito dalla somma del canone

anticipato iniziale e dei canoni pericdici, importi tutti indicati nelle

Condizjoni Particolari del presente contratto. . ‘
L'Utilizzatore corrisponderd il canone - anticipato . iniziale alla
" sottoscrizionedel presente contratto con valuta fissa per la Concedente il
t‘nedemmc:lg'lgrno ed i canoni periodici alle singole scadenze, come indicate
nelle Condizioni Particolari, con valuta fissa per la Concedente il giorno
delle scadenze medesime. ) : ' '
" Stante la natura finanziaria del presente contratto, 1'Utilizzatorenon potra
interrompere, sospendere o ritardare 1 pagamenti dovuti in-base al
medesimo, anche se I'immobile si rendesse inutilizzabile - ad esempio - per
-¥rovved1menti amministrativi, cause di forza maggiore, caso forivito o
atto del terzo. ' ' : S
L'Utilizzatore consente che la Concedente imputi ogni papgamento in.

- primo luogo alle spese sostenute dalla Concedente stessa e ripetibili nei -

confronti dell'Utilizzatore in ragione del presente contratto, quindi agli
interessi ed infine a quanto dovuto a titolo di corrispetiivo. -~ :

Ogni eventuale variazione del costp di. acquisto dell'immobile per
qualsiasi causa diretta ed indiretta darhk facoltd alla Concedente di

richiederne il pagamento in un'unica soluzione o di adeguare ii-

corrispettivo ed ‘il relativo importo dell'opzione finale d'acquisto con le
~ modalité dalla stessa indicate. La variazione, cosi determinata, delle voci
economiche concretamente applicate al  presente coniratto verra
tempestivamente comunicata dalla Concedente all'Utilizzatore il quale

potrd richiedere, in qualsiasi momento, copia- della documentazione -

comprovante!'importo e 1a causale dei maggion oneri sostenuti al rignardo
dalla Concedente.. . :

" Le parti convengono sin d'ora che, qualora la variazione tra il costo.
d'acquisto dell'immobile e gli esborsi effettivamente sostenuti = dalla

. Concedentecome sopra indicati sia inferiore a Euro 2.500,00=, sara facoltd -
- della Concedente vérsare all'Utilizzatore o addebitare a quest'uitimo un

. conguaglio del corrispettivo pari a detta variazione, da corrispondere in
tn'unica soluzione. : : o
Nel caso in cui il canone non fosse assoggettato ad indicizzazione, sath

. .comunque facolth della Concedente, da esercitarsi a suo insindacabile
- giudizio, di_procedere ad un-adeguamento dei corrispettivi indicati nelle
ondizioni Particolari di contratto, %ualora per qualsiasi motivo, per colpa
.. dell'Utilizzatoreod anche per colpa del Venditore, tra la.data di stipula del
. contratto e la data di-consegna dell'immobile da parte del medesimo
decorra un termine superiore a 30 (trenta) giorni. Tale adeguamento
utilizzerd la metodologia descritta net precedenti commi del presents
articolo, con. indice di riferimento la quotazione 'lettera’ dell'Interest Rate
Swap dell’Euro come pubblicato dal quotidiano "Il Sole 24 Ore" per durata
parialla durata del contratto-e con tasso di riferimento la quotazione del
paramietro rilevata alla decorrenza del contratio, T

In caso di mancata pubblicazione su "It Sole 24 Ore" delle suddette
. 3uotazwm, si fa riferimento alle quotazioni
- dell'Interest Rate Swap dell'Buro pubblicate dal quotidiano MF o in
mancanza anche di queste ultime delle quotazioni comunicate da Banca
Intesa Sanpaolo. S.p.A. . )
ART. 6 ~INDIC EZAZIQNE_CANONI PERIODICI .

Nel caso in cui sia previsto ai sensi di quanto indicato nelle Condizioni

. Particolari, che il canone periedico dovuto sia indicizzato, 'ammontare
detlo stesso sara assoggettato ad indicizzazionea partire dal primo canone
periodico con scadenza suceessiva alla data di presa in consegna del bene.
" L'indicizzazione verrd effettuata, con riferimento al' Tr (Tasso di
. nfeqmentpbase?_ e con le modalita di rilevazioneindicate nelle Condizioni
Particolari, applicando la segnente formula: -
Canotie indicizzato:= Dr x {T1-Tr) x D/1200 + Cp dove: '
Dr = debito residuo dope il pagamento del canone periodico precedentea
-quello da adeguare; o ’
© Ti= valore assunto dal "Parametro” rilevato secondo le "modalita di
_ rilevazione", moltiplicato per 365/360, per ciascuna scadenza da
indicizzare; " T _
Tt = tasso di riferimento base, pari al "Tasso di riferimento” indicato
“nelle Condizieni Particolari e rilevato alla data ivi indicata;
D = distanza, espressa in mesi, fra la scadenza del canone da indicizzaree
' la scadenza del canone precedente; - ‘ L
Cp = importo del canone periodico indicato nelle Condizioni Particolari,
. ~  ADEMPIMENTI E RESPONSABILITA

T. -7

. DELL'UTILIZZATORE . : ,

>~ L'Utilizzatore si impegna espressamente, esonerando la Concedente da

ogni onere e responsabilith al rignardo, a: K

= effettuare, entro la data di consegna dell'immobile, tutte le denunce e
provvedere a tuiti gli adempimenti assicurativi, amministrativi o fiscali
che fossero prescritti in relazione alla detenzione ed -alla destinazione
dell'immobile, in particolare dalle norme riguardanti il rilascio delle

licenze di abitabilitd ed agibilith, nonché ad ottenere le autorizzazioni .

" amministrative eventualmente richieste per l'esercizio dell'attiviti e ad
osservare ogni altra norma generale o particolare che possa riferirsi
all'immobile stesso ed al suo uso, assumendosi in ogni caso la
responsabilith conseguente all'eventuale inosservanza di -dette norme e
manlevando la Concedente da ogni conseguenza pregiudizievole
inerente al mancato rilaseic delle licenze e delle autorizzazioni di eni

(B) Condizioni Generali IMM 01110

olato corme fasso periodale espresso. in termini di Tasso Nominale .

"lettera” equivalenti

Pag. 4

sopra.. 'Utilizzatore non potra, in alcun caso, introdurre, installare od
utilizzare -all'internc deﬁ'immobile materiali, beni o mdcchinari
pericolosi Y_er T'integrita e la stabilita dell'immobile stesso;
- 'non dlStO% ierei beni locati dalla loro prevista destinazione per tutta la
durata del presente contratto e fino al trasferimento di proprietd
conseguente all'esercizio dell'opzione di acquisto, ovvero .aila loro
restituzione a favore della Concedente; _ -

- rispettare la legislazione nazionale e comunitaria in materia di appalti,
ove applicabile; = - - . .

- astenersi dall'apportare all'immobile modifiche ed innovazioni, senza il
" preventivo benestate scritto da parte della Concedente, nonché senza le

prescritte autorizzazioni o licenze da parte degli enti preposti, Nel caso
in cui le modifiche ed innovazioni in parola fossero richieste dalla leg%e
o dalla Pubblica Amministrazione per consentire all'Utilizzatore di
continuare a svolgere nell'immobile la propria attivitd, 1'Utilizzatore

_ stesso sara tenuto a comunicare immediatamente alla Concedente dette
richieste. Le modifiche ed innovazioni in parcla dovranno in ogni caso
essete eseguite a regola d'arte. senza alterare la - struttura e la
conformazione tecnico-edilizia dell'immobile; SRR

- - pattecipare, essendo legittimato sin da ora, alle deliberazioni ed alle .
assemblee condominiali di carattere sia ordinario che straordinario,
assumendo 2 proprio esclusivo carico ogni onere ed obbligo
" conséguenti; _ . ‘ S
- curare diligentemente la conservazione dell'immobile e provvedere a
- propria esclusiva cura e spese alla sua manutenzione ordinaria e
. straordinaria, nell'accezione pii ampia . del termine, ivi inclusi i lavori
migliorativi ed innovativi - preventivamente autorizzati | dalla
Concedente, tanto nelle parti interne che esterne, comprese le parti
comuni dell'edificio, le coperture, le condutture, gli-impianti, i fissi e gii
infissi, ed a tutte 1e riparazioni ed integrazioni, sostituzioni e rifacimenti
totali o parziali che s1 renderanno necessari per qualsivoglia motivo. I..
miglioramenti e le eventuali addizioni apportate all'immobile, anche se
autorizzati dalla Concedente, rimarranno acquisiti alla stessa senza
indennizzo alcuno per 1'Jtilizzatore; o - . -
- ‘mantenere 'immobile, gli impianti ed i macchinari in esso installati.
sempre in ferfetta efficienza ed idonei a rispondére ai requisiti previsti
dalla legislazione vigente, con particoldre riguardo alla normativa in
maletia d'igiene, salute e sicurezza sul luogo di lavoro e di tutcla
dell'ambiente; . : . o - )

.- consentire alla Concedente, o a chi sara da (ﬁl_l'est] incaricato, di
effettiiare in ogni momento; compatibilmente con gli orari di lavoro, gli
accertamenti ed i controlli opportuni per verificare la manutenzione,
T'use e la conservazione dell'immobile; : . .

- informare tempestivamente per iscritto la Concedente di ogni afto o
fatto che possa pregiudicarei propri diritti di proprietaria dell immobile,
assumendo a propria cuta e spese ogni oppotfuna iniziativa, anche in
sede - processuale, nell'interssse "della Concedente medesima,
impregiudicata_la  facoltd per questultima di azione diretta. In
particolare, 'Utilizzatore - fermi restando tutti gli impegni assunti verso,

2 Concedente e senza pregiudicare il .diritto di proprietd della
.medesima sull'immobile - sara tenuto ad avanzare direttamente riserve
ed ectezioni nei confronti del Venditore o di-terzi, assumendo a proprio -
¢sclusivo carico ogni responsabilita ¢ conseguenza; A S

- denunciare tempestivamente alla Compagnia di Assicurazione qualsiasi

. sinistro oocorso all'immobile o da questo causato; copia della denuncia
dovry altresi essere inolirata alla Concedente in.caso di sinistri
eccedenti il 10% del prezzo di ac%listo dell'immobile; )

- comunicare immediatamente alla Concedente Tottenimento di eventuali
agevolazioni a valerc sul presente contratto; . L

- praticare, nei confronti dsl proprio %ersonafe dipendente, ai sensi e per
gli effetti dell'art. 36 della Legge 300/70 (Statuto dei iz_worator_l),_ un
irattamento non inferiore 2 quello previsto dai contratti collettivi di
lavoro della categoria applicabile alla zona territoriale di residenza.

E' inoltre convenuto che {)’Utilizzatore per tutta la durata del rapporto
manlevi la Concedente, sia nei confronti propri che di terzi, ivi compresa la
Pubblica Amministrazione, da -ogni rischio e rcsponsabilita relativi
all'immobile, suo acquisto (con particolare riferimento all'ipotesi di azione
revocatoria), custodia, conservazione ed impiego, anche se dipendenti da
causa anteriore alla consegna dellimmobile stesso. -

L'Utilizzatore manleva altresi la. Concedente da ogni rischio, onere e
responsabilitd connessi alla stipulazione del presente contratto, restando
responsabile in prima persona - salvo quanto previsto dal successivo art. 9
- dEl’ tutti i danni eventualmente occorsi ed impegnandosi a-risarcire la

'Conoedente stessa per tutte le conseguenze pregiudizievoli che possano

derivare a carico del medesimo quali, ad esempio, per; . R
. - violazioni di norme poste.a tutela della proprieth di terzi o di diritti o
~ tagioni di terz, sia reali che personali;- ] i y
- danneggiamento, deterioramento, distruzione dell'immobile a qualsiasi
causa dovuti, ovvero sottoposizione dello stesso a provvedimenti di
sequestro, requisizione,. esprog.naziong temporanea ¢ definitiva. Nei
casi di danneggiamento o perdita parziale dell'immobile, 'Utilizzatore
~ dovrd: roweﬁ%re immediatamente ed a sue spese, d'accordo con la
Concedente & con le modalitd che saranno da questi indicate, alla
sostituzione delle parti oggetto del sinistro ovvero alld loro rimessa in
efficienza, con espressa rinuncia ad ogni pretesa nei confronti della
Concedente; : R
- danni arrecati alle persone o afle cose dell'Utilizzatoreo di terzi, anche
se non imputabili all'Utilizzatore od al personale da lui dipendente od
autorizzato anche temporaneamente ad acceders all'immobile, ovvero
anche s¢ dovuti a difetto di progettazione, costruzione, o di altro, come
in conseguenza di incendio, esplosione, allagamento, rotture di impianti
o tubazioni, ecc. : ' o :



. ti 5i danno atto che non potranpo derivare alla Concedente
},nsablhtao pmﬁmdlm di aleun tipo per Iimpossibilita di utilizzazione
ialeo totale dell'immobile, a qualsiasi cavsa dovuta, ivi compreso il
cato ottenimento da parte dell'Utilizzatore dei permessi e delle
torizzazioni necessarie per l'esercizio’ dell'attivita: cui l'immobile .&
destinato,ovvero la successiva revoca (od annutlamento} di tali permessi e
autorizzazioni, ' ' ) : '
- I/Utilizzatore rion potrd sublocars o cedere a terzi il godimento e 1'uso,
. ancheparziale, dell'immobile, salvo espressa autorizzazionerilasciata dalla’
Concedente in forma soritta. '
- L'Utilizzatore  dovrd - dare
" Concedente qualora nel corso del presente contratto si verificassero: -
" a) mutamenti nella forma o nella ragione sociale; . _
b} variazioni riguardanti la sede legale o amministrativa;
c} vicende limitative dei diritti afferenti l'esercizio dell'impresa.-
T. 8 - FACOLTA' DI AZIONE DELL'UTILIZZATO
La Concedente conferisce all Utilizzafore facolta di agire direttamentc a -
* ‘suespese nei confronti del Venditore o di terzi per far valere, anche in via
giudiziaria, loro- eventuali responsabilita per difformita e vizi o
madempimenti di altra natura, con l'eccezione dell'azione di risoluzione
che ¢ riservata alla Coricedente. 2 : : - ,
" Qualsiasi-azione intrapresa dall'Utilizzatore dovra essere comunjcata per-
- conoscenza alla Coneedente, alla quale resta in ogni caso tiservata la-
facolta di intervento in causa o di azione autonoma. -
ART. 9 - ASSICURAZIONE DELL'IMMOBILE , .
Stante la natura finanziaria dell'operazione di leasing, I'Utilizzatore si
_assume tutti i rischi, le fesponsabilitie gli oneri relativi all'immobile che
ne forma ogﬁetto nonché tutte le conseguenze di ogni danno-dallo stesso -
provocatonel corso dell'intera durata del contratto di locazions finanziaria .
e comunque sino alla riconsegna o all'eventuzle niscatto finale. o
La Banca dTtalia richiede, ai fini della vigilanza prudenziale, che i beni

" posti & garanzia delle operazioni di finanziamento siano opportunamente

assicurati contro il rischio danni. : .

Pertanto & facolta dell'Utilizzatore scegliere una delle seguenti soluzioni:

9.1 Assicurazione a cura della Concedente T

L'Utilizzatore, conosciuti. i -contenuti della polizza assicurativa. in
convenziome stipulata dalla- Concedente con primarie Compagnie di
Assicurazione, avendo_ticevuto prima d'ora specifica informativa sulle
condizionidi assicurazione, prende atto ed accetta che l'immobile oggetto
del contratto di locazione finanziaria sia ricompreso nella suddetta polizza.

L'Utilizzatore si impegna a versare alla Concedente; nella misyra ¢
secondo le modalita previste nelle Condizioni Particolari, gii- importi

_relativi -alla . gestione del programma assicurativo di copertura.

dell'immobile in leasing., L'indicazione nelle Condizioni Particolari di
-contratto dell'impoito relative a quanto sopra, nonché la sottoscrizione
della dichiarazione di presa conoscenza delic condizioni di coperfura
costituiscono la manifestazione da parte dell'Utilizzatore dell'accettazione
della presente soluzione “assicurazione a cura della Concedente”. :
. L'Utilizzatore prende atto ¢d accetta che l'assicurazionenon comprendera
la Responsabilita Civile dell’Utilizzatore verso terzi, che dovra da questi
essere stipulata con particolare tiferimento -anche - ai -contenuti
dell'immobilee all'attivitd ivi svoita per un massimale congrno, anche in
relazionie aﬁh usi e al tipo di attivita esercitata,

La Concedente e ['Utilizzatore espressamente convengono che qualora la

- Compagnia di ‘Assicurazione, oppure la Concedenfe, recedesse dalla -

polizza convenzione, la Concedente provvedera a stipulare altra polizza
- assicurativa avente e medesime catattéristiche e condizioni di quella
precedentedandone notizia all'Utilizzatoree qluindi a parita di condizioni,
tale nuova polizza si intenderi accettata da I'Utifizzatore, salvo diversa
comunicazione da garte di quest'ultimo da inviarsi nel termine di 60
(segsanta} iorni,; nel qual caso varra l'obbligo generale di assicurazionea
carico dell'Utilizzatore. - ' ) S

9.2 Assicurazione a cura dell'Utillzzatore .

" Qualora I'Utilizzatore vo(ﬁ}ia provvedere autonomaments alla copertura
assicurativa, l'immobile dovtd essere assicurato, con idonea

.Incendio ed Eventi Speciali, a cura ¢ spese dell'Utilizzatore da ptimaria
Compagnia di Assicutazione, gradita alla Concedente, contro tutti i rischi

ivi comprese le garanzie aggiuntive, ricorso terzi da Incendio ed Eventi
Catastrofali, -~ -~ L . : T

Le condizioni delle polizze dovranno essere di pradimento della
. Concedente e rispondenti agli standard assicurativi minimi riportati in un
apposito elenco garanzie conseguato all'Utilizzatore prima d'ora.

a polizza, stipulata per un massimale pari almeno al costo effettivo dei
beni, dovra essere vigente per tutta la durata del presente contratto e
comunque sino alla riconsegna o al trasferimento della proprieta
dell'immobile a favore dell'Utilizzatore, e dovrd prevedere la clausola -
"costo-di ricostrizione a miovo dei beni assicurati”, ‘

La polizza, da_produrre in copia alla Concedente, dovra contenere
clausoladi vincolo costituito per tutta la durata della copertura a favore
della‘medesima per il pagamento di indennizzi a qualsiasi.causa dovuti,
nonché l'impegno da parte deila Compagnia di Assicurazione a notificare
tempestivamente alla Concedente, a mezzo lettera raccomandata AR, il
mancato pagamento dei premi. - : _ ) ‘
. L'immobile  dovrz - inoltre cssere assicurato contro i rischi da
_Resgon§abllltaCiv_lle del Proprietario, per i danni di cui la Concedente

debbarispondere, procurati dall'immobile e sugi impianti a cose, animali o

aterzi (ivi compresi 1'Utilizzatore ed i suot dipendenti/collaboratorijcon .’

- un massimale unico-minimo. assicurato di Euro 3.000.000,00=, .
L'Utilizzatore assume ogni rischio e responsabilita derivanti da omessa
od insufficiente copertura assicurativa nonché da decadenza della polizza
-per qualsiasi ragione, - : _ Lo :
In-caso di mancato pagamento dei premi da parte dell'Utilizzatore, come
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immediata comunicazioné scritta alla - -

questnltima riverserd all'Utilizzatore un

“eventuali importi in eccedenza rispetto al complessivo credito
- Concedente saranno versati a]l'Utilizzatore.

olizza -

. responsabilith dell'Utilizzatore), S
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in ogni caso di. decadenza delladpolizza nel corso del contratto, & facolta
della Concedente, salvo ogni diritte derivante dal successivo art. 11,
provvedere direttamente atla copertura di tali premi ¢ stipulare coperture
assicurative titenute pidn idones presso Compagnia di ‘propria scelta per
pro%r_lp‘conto ed a spese dell'Utilizzatore. - - _ L
L'Utilizzatore dovra effettuare le denunce det sinistri alle Compagnie di
Assicurazione, nei termini e con le modalita previste dalla polizza accesa
dallo stesso, assumendo ogni altra iniziativa utile od og?)ortlma, ivi
compresi gli adempimenti previsti dagli artt. 1898, 1913 e 1914 cod. civ.
9.3 Disposizioni comuni ‘ . :
‘E' facolia della Concedente provvedere dircttamente alla definizione con
la Compagnia di Assicurazione dell'indennizzo dovuto a seguito dei sinistr

Nel caso di "assicurazione a cura dell'Utilizzatore”, 1'Utilizzatore

‘conferisce alla Concedente espresso mandato senza obbligo di rendiconto
“affinché quest'ultima, in qualith di vincolataria, provveda alla richiesta e

alla raccolta di tutta la documentazione necessaria per la definizione del

sinistro. _ :
In caso di sinistro parziale %li indennizzi saranmc liquidati dalie
Com]?a je di Assicurazione alla Concedente, fermo -restande che
) ) importo  gorrispondente
all'indennizzo, 2l netto di eventuali canoni scaduti, interessi o aliri crediti
derivanti dal presente contratlo e previo accertamento dell'avvenuta
rimessa in pristino dell'immobile ovvero all'avvenuto pagamento delle
riparazioni. . . S
1 caso di sinistro totale, le somme corrisposte dalla Compagnia di
Assicurazione alla Concedente a titolo di indennizzo o di risarcimento’

verranno imputate.a decurtazione del debito dell'Utilizzatore me’ntrg %111
ella

La responsabilita dell'Utilizzatore verso la. Comcedente permane
comunque anche in ‘casc di danno per il quale & prevista copertura
assicurativa ed oltre gli eventuali limiti della stessa sino alla copertura
completa di ogni perdita o danno_subito: dalla Concedente, anche di
carattere puramente finanziario, nonché per il rimborso di ogni somma che
il medesimo sia tenuto a corrispondere a terzi, L

Resta in ogni caso fermo ['obbligo -dell'Utilizzatore di risarcire alla
Concedente i danni, o la parte di danni, che non risultassero soddisfatti .
dall'indennizzo assicurativo. C : .
ART. 10 - FACOLTA' DELL'UTILIZZATORLE AL TERMINE DEL.
CONTRATTO S . . .

Al termine del contratto 1'Utilizzatore potra avvalersi delle seguenti
facolt alternative: ' : i

") acquistare, nello stato di fatto e di diritto in cui si troverh ¢ con

esclusione di qualsiasi garanzia da parte della Concedente, 'immobile
con ogni suo accessorio e pertinenza, al - prezzo indicato nelle
Condizioni Particolari - che - dovrd - essere . corrisposto, = tramite
autorizzazione permanente di addebito in conto per richieste di incasso
E:RID), alla scadenza del presente contratto con -valuta fissa per la
oncedente il giotno successivo alla scadenze stessa; '
b) restituire, enfto 15 (quindici) giorni dalla scadenza del contratto, a
‘proptia- cura ¢ spese, nella libera disponibilita della Concedente,
'Fimmobile con ognl accessorio e pertinenza, in buono stato di
conservazione e manutepzione, salvo il normale deterioramento per
I'uso, libero da cose, pesi, oneri e situazioni pregiudizievoli. In caso di
_ titardo nella restituzione, la Concedente si riserva la facolth di chieders,
~ a tifolo di risarcimento del danno, una somma giornalierd rapportata
all'importo dell'nltimo canone periodico, maggiorato-di un terzo. . -
La facoltd di cui al punto a) potra essere -esercitata soltanto qualora

* 1'Utilizzatorsabbia adempiuto pumtualmente a tutte le obbligazioni assunte,

nonché previa comunicazione scritta alla Concedente, da mnviarsi almeno

90 {novanta) giorni ].ivnma della scadenza contrattuale. - o :

In ogm caso, solo dopo che l'immobile sard stato restifuito alla
e

Concedente oppure sara stata pagata dall'Utilizzatore ogni somma dovuta

in base al presente contratto e sara stato stipulato l'atto di trasferimento.

deila proprieta dell'immobile stesso in capo all'Utilizzatore, verranmo a
cessare gﬁ obblighi e le responsabilita dal medesimo assunti nei confromti
della Concedente, La stipula dell'atto di trasferimento finale avverra presso
notaio di esclusiva fiducia di Leasint 8.p.A.. - L

-Satd cuta dell'Ufilizzatore produtre dichiarazione sostitutiva di atto
notorio resa da un tecnico iscritto all'Albo che certifichi Ia situazione

" urbanistica dell'immobilé con particolare riguardo alla verifica fra lo stato

iniziale (data di acquisto da parte della Concedente) e lo stato alla data di
trasferimento della propriet dell'immobile Srﬁgito notarile).
ART. 11 - SCIOGLIMENTO DEL CONTRAXTO

- a) Risoluzione del contratto per inadempimentg dell'Utilizzatore
In caso di mancalo o ntar&to adempimento anche parziale, da parte

dell'Utilizzatore ad una o pid delle obbligazioni previste dal presente

_contratto e .scgnatamente a quelle di cui agli artt. 4 - (consegna

dell'immobile), 5 (tasso leasing, corrispettivo delia locazione finanziaria e
suo ade ento), 6 (indicizzazione canoni periodici), 7 (adempimenti e
(assicurazione de|l'immobile), 13
interessi), 14 (oneri accessori, spese, imposte e tasse) ¢ in facoltd della
oncedente di valersi della presente claisola risolutiva, ai sensi e per gli
effettidi cui all'art.1456 cod. civ., dandone comunicazione mediante lettera

- raccomandata AR, con conseguente risoluzione di diritto.

b) Recesso della Concedente -
La™ Concedente potra recedere dal
raccomandata AR in caso di; o SR
- inadempimento del Venditore ad una o pil delle obbligazioni poste a
suo carico nell'atto di compravendita; . S
- protesti, sequestri, pignoramenti, iscrizione di ipoteche gindiziarie
“preesistenti o sopravvenute a catico dell'Utilizzatore o dei suoi garanti;

contratto mediante  lettera



a{; di procedure concorsuali a carico defl'Utilizzatoree dei garanti,
eccezione della procedura fallimentare per la.quale vale quanto
revisto dalla normativa in materia; ‘
#'mancata rispondenza a realth di situazioni, dati e conti forniti
dall'Utilizzatore; ‘ )

i’ - - variazioni sostanziali della compagine societaria dell'Utilizzatore o dei

garanti ovvero deterioramento sostanziale delle orilgti]narie condizioni -
patrimoniali dell'Utilizzatoreo dei garanti, salvo che I'Utilizzatorepresti
idonea garanzia; - . S
- modificazione sostanziale o cessazione dell'attivita dell'Utilizzatore;
- impedimento afl'utilizzazione dell'immobile, a seguito dell'emanazione
di provvedimenti amministrativi o giudiziari conseguenti a fatto
dell'Utilizzatore o di terzi o per ordine dell'Autorita, per un pericdo
continuativo superiore a tre mesi, salvo che non ricorra if caso di cui
* alla successiva lett.c). S ) :
¢) Scioglimento automatico del contratto per impossibilitd defihitiva
Nef casi di perimento, perdita fotale del beni, di impossibilita definitiva
diutilizzo per qualsiasi causa, anche per caso fortuito, forza maggiore, atto

" o fatto dell'Utilizzatore, suoi- ausiliari, incaricati o di terzi, il contratto si

intendera risolto ipso jure, con gli effetti di cui al successivo art.12. =
‘E' fatta salva in ogui caso la facolta della Concedente di non avvalersi
della risoluzione, ma di esigere l'adempimento del presente contratto, -
anche considerando 1'Utilizzatore decaduto dal benefl%io del termine e
{;;ocedex_:ldo all'esecuzione coattiva, richiedendo di - conseguenza'
'immediato versamento di un importo pari a tutti canoni ancora a scaders
attualizzato al tasso di riferimento (Tr) indicato nelle Condizioni
Particolari, nella sezione relativa ai canoni periodici indicizzafi; se il
contratto non prevede l'indicizzazione dei canoni periodici l'importo dei
canoni a scadere sard attualizzato al tasso pan alla media mensile
EURIBOR, 3 MESI del mese precedente la dafa di perfezionamento del
contratto diminuito di un punfo percentuale; detta richiesta dovra essere

avanzata dalla Concedente a mezzo lettera raccomandata a.r. e dalla sua -
datadecorreranno, sulla cifra complessiva cosi dovuta, gli interessi di mora.

al tasso indicato all'art.12 delle Condizioni General

. i,
- ART. 12 - EFFETTI CONSEGUENTI ALLO SCIOGLIMENTO DEL

CONTRATIO .

12.1) Qualora lo scioglimento del contratto intervenga prima della .

consegna dell'immobile: ai sensi del precedente art.
guaqto stabilito al precedente art. j
- dell'integrale pagamento - da parte dell'Utilizzatore - di quanto
“contrattualmente previsto, la Concedente, qualora non abbia ancora
-acquistato la-proprieta dell'immobile, cedera all'Utilizzatore stesso quei
diritti dei quali avesse assumto la titolaritd; qualora, invece, la
Concedente “abbia gia . acquistato la. proprieta  ‘deil'immobile, ella
trasferirhla pgoigmets‘i medesima all'Utilizzatore,a spese di questultimo
pello stato di fatto e di diritto in cyi l'immobile si troverd in que!
momento. : ) P
12.2} Qualora lo scioglimento del contratto intervenga dopo la consegna
dell'immobile ai sensi del precedente art. 4, 'Utilizzatore dovra senza
indugio provvedere.al rilascio c_iell'immobife nella libera disponibilith
* della” Concedente e all'immediato pagamento dei cenoni periodici
rimasti eventualmente insoluti alla” data della risoluzione, oltre a
qualunque importo dovuto in base al presente contratto.
La Concedente ha altresi la facolta di ottenere il risarcimento del danno,

lent , 81 aRpIicheré
, ultimi 2 commi. A fronte

" identificato,stante la natura finanziariadel contratto, come capitalé residuo

investito. . . - ) ) .
Nel caso di risoluzione per inadempimento di cui alla precedente lett. 2)

dell'art.11 o di scioglimento automatico del contratto’ per impossibilita

definitiva di cui alla precedente lett. ¢) dell'art.11, l'imporio di tale
risarcimentosari pari alla somma dei canoni periodici non ancora maturati
e del prezzo pattmito per 'esercizio -dell'opzione di acquiste finale,

" attualizzatial tasso pari alla media mensile EURIBOR 3 MESI del mese

~

" ordine alla con,

"EU

precedentela data di perfezionamento del presente contratto, diminuito di

‘due punti percentuali, :

Per i contratti con canoni periodici indicizzati l'attualizzazione di cui

sopra verrd effettuata sulla base del tasso di riferimento indicato nelle

Condizioni Particolari diminuito di un punio percentuale, -

Nel caso di recesso della Concedente di cui alla precedente lett. b)
dell'art. 11, I'importo di tale risarcimento sara pari alla somma’ dei canoni

eriodici non ancora maturati e del prezzo patiuito per l'esercizio
ell}'{c%zmnedl acgutsto finale, attualizzati al tasso pari alla media mensile

OR 3 MESI del mese precedente la data di perfezionamento del

presente contratto, diminuito di un punto percentuale. S

Per i contratti con canoni periodici indicizzati l'attualizzazione di cui
sopra verrd effettuata sulla basé del tasso di riferimento indicato nelle
Condizioni Particolari. : .

A favore dell'Utilizzatore, per contro, sard accreditato l'importo che la
Concedente avra ricavato, al netto di tasse e spese, dalla vendita o dalla

“ricollocazione dei beni o da indennizzi assicurativi o da risarcimenti
- effettuati da terzi. '

La Concedente prima di vendere o ricollocare limmobile dovrd
comunijeare per iscritto’ all'Utilizzatore il prezzo di vendita o il valore
attribuito all'immobile stesso nella ricollocazione, assegnandogli un
termine di 15 (quindici) piorni lavorativi perché possa indicare il
nominativo di un eventuale altro. 'aci}uirente a . condizioni ‘migliori.
Trascorsotale termine, ovvero qualora 1'Utilizzatoresi sia reso irrepetibile,
nessuna eccezione o _contestazione potrd essere sollevata dallo stesso in
' 1 ita del prezzo di vendita o di ricollocazione
dell'immobile.Sara in ogni caso facolta della Concedente rifintare 'offerta
del nominative. segnalato dali'Utilizzatore qualora lo stesso nop mefta
preventivamente a_disposizione la somma necessaria al pagamento del

- prezzo offerio o non dia obiettive e sufficienti garanzie di solvibilita,

* (B) condizioni Generati IMM 0110
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ART.14-0

ART. 13 - INTERESSI - : '
In caso di ritardo nel pagamento del porrisgettivo o delle somme a
?ualsiasi altro titolo dovute alla Concedente in base al presente coniratto,
atto salvo il diritto per quest'ultima di risolvere il contratto stesso ai sensi
del precedente art. ‘11, 1'Utilizzatore, senza necessita di costituzione in
mora, dovrd corrispondere interessi_calcolati, con riferimento ali'anno
civile (365/365), al Tasso Effettivo Globale Medio (TEG) - rilevato. dal

“Ministero del Tesoro ai sensi detla Legge 108/96 relativamente alle classi

di importo delle operazioni di leasing ¢ pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale
- vigente nel &enodo di inselvenza, maggiorato della meta, -
ERI ACCESSORI, SPESE, IMPOSTE E TASSE )

L'Utilizzatore si impegna a ]lJagare alla Concedente gli oneri accessori
connessi con la stipula e con 1'esecuzione del presente contrafio, indicati
nelle Condizioni Particolari. . _ o

La Concedente si riserva di evadere, comunicandone in anticipoi] costo
presunto  all'Utilizzatore, .eventuali richieste di prestazioni non
espressamente previste nel presente coutratto. '

‘utilizzatoresi impegna a pagare al Notaio tutte le imposte, tasse & spese
relative all'atto di compravendita wuotarile annesse e conseguent:

all'acquisto dell'immobile. ' . , .

‘Tutte le spese ed i costi riguardanti l'immobile e l'attivitd in esso
esercitata - quali, ad esempio, le- spese. condominizli, le utenze € _le
forniture - anche se derivanti da disposizioni della Pubblica Autorita,
saranno direttamente sostenute dall'Utilizzatore- che si obbliga a
rimborsatle alla Concedents qualora questa le avesse anticipate, In
relazione a quanto sopra, la Concedente non potra mai ¢ssere ritenuta
tesponsabile per la mancata crogazione delle Torniture di detti servizi, -
qualungue pe sia la causa. . . )

Olire 'a quanto sopra previsto, le spese, imposte e tasse afferenti al
presente contratto, alla sua registrazione, nonche qualsiasi eventuale onere
o tributo, diretto o indiretto {compresa, nel caso di immobile all'estero,
ITVA o imposta similare assolta all'estero mon recuperabile o non
recuperata per fatto non_imputabile alla Concedente e le eventuali spese
sostenute per il recupero), anche di cui al momento le parti non abbiano la

.possibility di quantificare I'ammontare, inerenti o conseguenti anche. in
?

pturo sia alla sua conclusione, esecuzione e risoluzione, sia concernenti
l'immobile, il suo acquisto, il suo uso, la sua proprietd, la sua

" copservazione e destinazione, sono a carico esclusivo dell'Utilizzatore.,

Saranno inolire a carico dell'Utilizzatorele spese legali nonché le imposte
e tasse che la Concedente dgvesse sostencre a seguito di un giudizio, in
ualsiasi giurisdizione e grado, in cui la stessa fosse stata convenuta e/o
che la medesima avesse promosso per qualsiasi causa dipendenie o
connessa all'operazionedi locazione finanziaria, anche nell'ipotesiin cui le
medesime fosseto, all'esito del gindizio, dichiarate compensate.
ualora tali esborsi vengano assolti dalla Concedente, 1'Utilizzatore si
obbli %a a rimborsarne il controvalore, oltre IVA se dovuta, con valuta pari
a quella dell'esborso sostenuto dalla éoncedente, dietro semplice richiesta
scritia. T : i o
Nel caso di esercizio della facolta di opzione di acquisto finale di cui al

" precedente art. 10, 1'Utilizzatore assume a suo carico le tasse e le imposie

relative all'atto di trasferimento della proptieta, nonché le spese notarili e

_ quelle dell'eventuale perizia tecnica sulla consistenza finale dell'immobile.

Gli importi relativi ai costi vivi (ad es. spese postali) effettivamente
sostenuti dalla Concedente in relazione al presente coniratto potranno
essero variati in.ogni momerito della durata contrattuale, a condizione che
1a Concedente possa comprovare per mezzo di adeguata documentazione la
vatiazione del costo. - ; ‘

L'Utilizzatore provvedera direttamente all'assolvimento deli‘Imgosta
Comunale sugli Immobili (I.C.I}in qualita di soggetto passivo del tributo,
ex art. 3 D, Lgs. 504/1992, - _

ART. 15 - PATTI AGGIUNTIVI o L

L'Utilizzatore prende atto che il presente contratto non & condizionato
all'eventuale richiesta od ottenimento di contributi agevolativi e ¢he
pertanto il medesimo deve intendersi antonomo ed indipendente rispetto.a
tale contribuzione. L'Utilizzatore prende altresi affo.che I'eventuale
mancata, ridotta o ritardata concessione od erogazione di tali contributi
ovvero l'eventuale sospensione, decadenza o revoca degli stessi nem
costituisce causa di sospensione od interruzione del regolart pagamento
dei canoni periodici e delle altre somme ‘comundue dovute in forza del
presente contratto, secondo le modaliti ed i termini quivi previsti, né - di
conseguenza - pud costituire causa di risoluzione del contratto medesimo.
ART.16 - CESSIONE DEL CONTRATTO .

I1 presente contratto non potra essere ceduto dall'Utilizzatore. In caso di -
cessione, affitto, usufrutio - dell'azienda, subenirera nel comtratto di
locazione finanziaria il - cessionario, ' l'affittuario, l'usufruttuario, ma
T'Utilizzatore resterd comunque responsabile dell 'adempimento degli
obblighi assunti con il presente confratto in solido con-il cessionario,
l'affittuario, I'usufruttuario. . . | .

La Concedente, di contro, ha facoltd in gualsiesi tempo di cedere il
Fresente contratto nonché, in tutto o in parte, i diritti nascenti dallo stesso e

"Utilizzatore sin d'ora consente alla cessione; tale cessione con relative
modality - di. esecuzione, sara, a cura della Concedente notificata
all'Utilizzatore e da quel momento sara efficace nei suoi confronti.

ART. 17 - AUTORIZZAZIONE PERMANENTE DI ADDEBITO IN
CONTO (R.1.D.) - : o o

Con la sottoscrizione del presente contratto |'Utilizzatoré autorizza
irrevocabilmente la Banca descritta in calce alle Condizioni Particolari &
provvedere all'estinzionedei documenti di debito emessi dalla Concedente,
addebitando il rapporto di conto coprente ivi indicato ed applicando le
condizioni economiche richiamate nel -foglio informativo analitico posto a
disposizione dell'Utilizzatore senza necessitd, per la Banca, di inviare a
quest'ultimo la relativa contabiledi addebito. L'Utilizzatore dichiara di



&_conoscenza della circostanza che la Banca assume [iocarico
stinzione dei citati documenti - che la Concedente invierh
ettamenteal]'Utilizzatorestesso prima delta scadenza dell'obbligazione-
i#condizione che, al momento dél pagamento, il suddetto rapporto di conto-
corrente sia. in essere, assicuri disponibilita sufficienti e non sussistano
ragioni che ne 1mpecflsc_ano T'utilizzazione. In caso contrario la Banca
restera esonerata da. ogni ¢ qualsiasi responsabilith inerente al mancato
;igagamento, che dovra essere efiettuato direttamente dall'Utilizzatore a
favoredella Concedente. L'Utilizzatore prende atto che la Banca si riserva
il diritto di recedere in qualsiasi momento dal servizio sopra descritto; di
tale circostanza la Concedente provvedera ad informare tempestivamente
'Utilizzatore medesimo il. quale riconosce altresi che - laddove intenda -
eccezionalmentesospendere |'estinzione di un documento di debito - dovra
darne avviso in tal senso alla Banca entro la data di scadenza di tale
documento. Per tutto quanto non espressamente richiamato troveranno
applicazionele "Norme che regolano 1 conti correnti di corrispondeiiza e

. - servizi connessi” gid sottoscritte dall'Utilizzatore. .
. ART. 18 - FORO COMPETENTE :

Per qualsiasi controversja relativa all'int’erpfetazione ed esecuzione del

. presente contratto si conviene la competenza esclusiva del Foro di Milano.
"ART. 19 - OBBLIGHI RELATIVI ALLA TRACCIABILITA' DEI
{FLUSSI FINANZIARI ' -

P4

 a) Contratto di leasing stipulato con operatori pubblici .

. - I.a Concedenfe assume tuifi gli obblighi di tracciabilita dei flussi

finapziaridi cui all'articolo 3 della L. 13 agosto 2010 n. 136 e successive

“modifiche.

La Concedente si impegna a dare immediata comunicazione all'ente

%t:)bbhco %p altante ed alla competente prefettura-ufficio territoriale del
verno dell'inadempimento “della_ propria controparte del contratto di

fornitura (fornitore) agli obblighi di tracciabilita dei flussi finanziari.
‘La Concedente st impegna altresi ad . inviare copia del contratto di
fornitura (ordm_e{ all'ente pubblico appaltante. :

b) Contratto di easing stipulato con operatorj privati ) .

Qualora applicabile Iz L, T3 agosto 2070 n. 136 ¢ successive modifiche,
le parti assumono tutii gli obblighi di tracciabilith dei flussi finanziari di-
cui all'articelo 3 della legge stessa.

" Le parti si impegnano a dare immediata comunicazione all'ente 1ibblico

(aip}:a. tante ed alla comlpetente prefettura-ufficio territoridle del Governo
ell'inadempimentodelle proprie controparti agli obblighi di tracciabilita
dei flussi finanziari. : ‘ - .

Le parti si impegnano altresi ad inviare copia del contratto di leasing ¢ di
fornitura (ordine) all'ente pubblico appaltante.

{B) condizioni Generali IMM 01/10 - ' © O pag7T
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B / '~ CONTRATTO DI LOCAZIONE FINANZIARIA N. 00954030/001 -

yan o CONDIZIONI PARTICOLARI

1) Descrizione dei beni oggetto defla locazione finanziaria e del Venditore
Venditore : 00016466 C.1. S A.S. P A,

Sede logale: Contrada FORCELLARA SAN SERGIO S.N. - 74016 MASSAFRA (TA)

Descriziorie del bene nr. 0000000/399096 1/9882
COMPLESSO INDUSTRIALE COMPOSTO DA FABBRICATO E TERRENO CIRCOSTANTE INMASSAFRA (TANNCEUFG T6 PC22. IL COMPLESSO
INDUSTRIALE IN OGGETT(, SITO IN MASSAFRA, INPROVINCIA DI TARANTO, TN LOCALITA' SAN SERGIO, LUNGO LA 8.8. APPIA AL KM

- 636,700, E' COSTITUITO DA UN CAPANNONE, CHE SI SVILUPPA SU DUE SUPERFICE PIANO TERRA ED INTERRATO, E DALL'ATTIGUA

PALAZZINA UFFICL, SU TRE LIVELLL: PIANO SEMINTERRATO, TERRA-E PRIMO. ST PRECISA CHE: - LINTERO PIANC SEMINTERRATO,
RAGGIUNGIBILE ESTERNAMENTE. ATTRAVERSO UNA RAMPA CARRABILE, POSTA SUL LATO SUD, ED INTERNAMENTE ATTRAVERSO IL
VANO SCALA DELLA PALAZZINA UFFICL, E' ACCATASTATO COME SUB 7; - IL PIANO PIANO TERRA, COSTITUITO DAL CAPANNONE, DA
UNA TETTOIA E DAGLI UFFICI DELLA PALAZZINA, E' ACCATASTATO COME SUB 8; - lL PIANO PRIMO DELLA PALAZZINA, DOVE VI E'

. L'ALLOGGIO CUSTODE, E' ACCATASTATO COME SUB &, IL PIAZZALEE' INTERAMENTE RECINT

come meglio descritto nell'atto pubblico di compravendita.

_ Sito in: Strada Statale APPTA KM, 636, 700 74016 - MASSAFRA (TA)

Destinazione d'uso: Capannone

" Costo bene: Buro 1.024.400,00
" comprensivo dell'eventuale imposta di registro.

2) Condizioni economiche della locazione finanziaria

Importo finanziato .. . Euro1.024.400,00 REER o,

. Durata del contratto di Iocazione ﬁnanmana B ) N. 216 mesi

- Canone anhcipato iniziale - oo Euro 120.200,02
' : Canoni periodici da corrispondere come segue _ “N. 215 con periodicita mensile da Eure 5.457,78 cadauno di cui il pnmo dal 17 ‘giomo del periodo
' o ' : o T . successivoalla consegna/constatazione del bene
Corrispettivo totale o . ’ Euro 1.293.622,72 (UNMILIONEDUECENTONOVANTA’IREMILASEICENTOVENTIDUEHZ)
. B . Vo
- Tasso Leasing ' . 3,77% Tasso annuo nominale

Prezzo per. 1'esercizio de]l'opzmne fmale di acquisto Euro 102.440,00
Spese di Isltl"utl;oria alla sﬁpnla o . Buro 800,00

Gestione programma assicurativo  Euro 1.477,50 all'anno
- ’ ' ‘ Polizze leasing immobiliare

)] Indmzzazmne canoni periodici

. Canoni perlodicl indicizzatia: - : Parmetro . Buribor3Mesi X 365/360

- : . Valore base del parametro - Tr 1 0110 %
Moedalita di rilevazione _ - I canoni periodici con scadenza successiva alla data di presa in consegna del bene saranno indicizzati
al parametro sopraindicato, come pubbllcato su "Il Sole 24 Ore" nella rabrica "Tessi a breve termine -
" Tabeila Buribor Tasso 360" (in mancanza si fari' riferimento alle’ quotazioni ATIC) b pertanto
- . varieranno con fa- modalita di rilevazione- seguente ¢ secondo la formula indicata nelle condlzlom
generali, Per ogni cancne da indicizzare si calcolerd la media delle rlevazioni giornaliere
intercorrenti tra la 'data di scadenzadel canone precedente a quello da indicizzare e la rilévazione del -
gic’:mé precedente. alla ‘data di scadenza del canone périodico oggeétio * dell'indicizzazione.
- L'indicizzazione dell'ultimo canone periodico sard caleolata utilizzando la stessa media del penultimo.

-4) Modalita di pagamento dei canoni permdlcl
Addeblto diretto su ¢/c baucario tramite pmoedura RID con valuta 1 giomofi (fatte salve eventuali variazioni delle condlztom appltcate dal circuito bancano)

Bancapagamento - - 01010-78931
' BANCO DI NAPOLI S.P.A.
FIL. 2016 - MARTINA FRANCA 01 _
Piazza XX SETTEMBRE ANG, VIA VERDI, - 74015 - MARTINA FRANCA Ay

.- Conto corrente : ’ . © 100000000087

Codice IBAN ' . . ' . . IT90AD101078931 100000000087

" {C) condizioni Particoleri MM 01110 ’ - Pag. 8



- Zodici da riportare sul modello RID

Spese perizia tecnica: 5% del valore del bene :
Spese perizia tecntca ¢ fattibilith per opifici '
_produzmne energia élettrica (Leasenergy)
. Spese notarill : ‘
Recupero bolli '
“Spese registrazione cuntram)
Spese di incasso canoni
Spese invio comunteazioni meecamzzate
Spese invio comuriicazioni periodiche
Gestione indicizzazione canoni periodici
Spese gestione ) yiscatto -
Invio dichiarazioni, cerﬁﬁnazmni estratti, autentiche
_motarili a richiesta del cliente’
Spese invio comunicazioni non meccamzzate
. Variazioni banca
: _Gestiohe pratiche catastali .
Cestione pratiche edilizie
: Voltura concessione edilizia
Attl tecnici (es. serviti, convenziond, cessioni d'area,
espropn) ¢ altre incomhenze da svolgere presso
uffici della PA
Spese per sublocazione
Spese per cessione contratto
. Spese modifiche conlrattuali .
- Spese per copertura fomsa.al_nel:to del costo
assicurative
Gestione quote consortil, cartelle esattoriah, sanzioni
Gestione alire richieste di tipo ammimstrativco'
ricorsi ufficto del registro - o )
Richiamo effetti
- .Spese insoluti
Spese effetto protestato
Spese gesuone pratichein . .
precontennosulcontennoso’ 15% dell'lmpurto da
recuperare
_Spese recupero bene
Interessi di mora per ntardato pagamento

" Penale per risoluzione anticipata

N

- (C)’ Condizions Partioolari MM 01/10

CONDIZIONI PARTICOLARI

. Codice SIA S 77914

Codice debitore 0012006700954030

5) Altre condizioni economiche

con un minimo deruro 1.000,0‘0‘ '
-al puro costo '

a carico dell'Utilizzatore

al puto costo

al puro costo maggiorata d.lEuro 260 00
"Buro 6,00 :

" Baro 1,00

Euro 0,70
Buro 5,00
Euro 1.000,00

al puro costo maggiorata d.l Bura 200,00

" Euro 10,00

Euro 60,00
Euro 150,00
Euro 300,00

. Euro 520,00
-al puro costo magglorata di Euro -1,500,00

Bitro 300,00

Euro 1.100,00

Earo 520,00 i g
Buro 200,00 ' )

al puro costo maggmrata chEum 150,00
al puro costo maggiorata- di Buro 1. 500 00

al puro costo maggiorata di Buro 100,00
Euro30,00 S
al puro costo. maggiorata di Baro 200,00
con un minimo di Euro 200,00

al puro costo maggwrata di Baro 1.000,00 . o .

Interessi calcolati, con nfenmento ail'anno civile (365/365), al Tasso Effefiivo Globale Medio (TE'G)
- rilevato dal Ministero.del Tesoro ai sensi della Legge 108/96 relativamente alle classi di m1porto
delle operazioni di leasing € pubbhcato sulla Gazzetta Ufficiale - vigente nel periodo di insolvenza,

maggiorato della meta’'

. Attualizzazione dei flussi (canoni+valore finale) al tasso di dfeﬁmenm'(Tr) indicato in déi;tra_tto

diminuito di un punto percentuale’ )
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VA | . CONDIZIONI PARTICOLARI

_Tutti gli importi sone soggetti ad IVA per esercizio da parte di Leasint S.p.A. dell'opzione per l'imposizione
dell'art. 10, comma 1, num. § e_S—ter, DPR 633/72, salvo diverse disposizioni di legge.

Mde Ylho  selidgh

_ Leasint 8.p.A. ) ' . . . . (Rag.\Pigtro Vite CHIRULL])
. L - - o »>> ‘
Luogo e data mﬂ‘“&' T’@hv@r(t* e i \l{_lj!{lizzm e
. ?/4,./20“ . IR L Timbro é firma

A dei cor’rispéttivi_ ai sensi e per gli effeiti

1l sottoscritto Utilizzatore dichiara di aver presa debita cotioscenza delle Condizioni General: appllcablh al presente contratto di locazione ﬁnanzmna edi accettame le
" relative dJsposmom, singolarmente e nel loro complesso. ’ ’ ’ :

In particolare, ai sensi o per gli effetti di cui agli artt, 1341 e 1342 del cod civ,, dichiara di approvare in via schlﬁca i seg‘uentt articoli: 3 (acquisto de]l'lmmobsle

da concedere in locezione finanzisria), 4 (consegna dell'immobile), 5 (tasso leasing, corrispettivo della locazione finanziaria- e suo adeguamento), 6

(indicizzazione canoni periodici), 7 (adempimenti e responsabilita detl'Utilizzatore), ¢ (assicurazione dell'immobilé)} 11 (scioglimento del contratto - decadenza

dal beneficio del termine), 13 (intereasi), 14 (onen accesson, spese, imposte ¢ tasse), 15 (patt: aggiuntivi), 16 i .

addebito in conto R.LD.), 18 (foro competente)

O . (Rag

1l sottoseritto Utihzzatore SERVECO S.R.L.

Dichiara di aver ncevuto copia, da lui dlchlarata conforme, del presente contratto ch locazmne ﬁuanzuma compasto da Documento di sintesi, Condizioni Generali L
Condizioni Particolari. :

Dichiara, inolire, che 1a documentazione contrattuale di cuf sopra costituisce un corpo unizo munito di slgﬂlo di garanzia, apposto in proprla presenza,
composto da . .4%}. pagine, tutte numerate. w<we< (compilare obbirgaranmenre a mano n_pommdo il numero corrispondente alla pagina con In drc:mra -

"RULTIMA PAGINA*"Q

Conferma, altresi, di aver ricevuto dalla Concedente o dai soggetti da Essa incaricati ogni documento prev1

dalla legge nella fase precontrattua[e ivi compresa la
copia dei "Principali diritti del Cliente" e dei Fopli Informativi, nonché I'Infonmativa al sensi dellba D Lgs n. '196/2003 ¢ dell'a:t 5 del "Codice

Deontologico dei Sistem di Informazioni Credltlz1e"

SERVECO st

Amininis ico
(Rig. P RULLT)

VL' ﬂiuatore
Timbro e firma

Y

IDENTIFICAZIONE DEL FIRMATARIO PER CONFERMA IDENTITA (D Lgs n. 23]/07)

s.'*&»rsﬂérw ufc@w

(Cognome e nome di chi effettua lidentificazione)

'(Fn'ma per esteso ch chi effettua l'ldentiﬁcazmne) R o (T:mbm dell'Intermediario che effettua odichiaradi -
' * aver gia effettuato a propri fini lidentificazione)

(C) ‘Condizioni Particolari IMM 01/10 ) " Pag.10
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“ULTIMA PAGiNA* <

Imposia di bollo assolta in modo virtuale autbﬁzzazibne Ministero delie Finanze N. 4833/95 del 06/05/ 1995
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